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A.1 Identifika€ni udaje
Al1l Udaje o stavbé
Nazev stavby
RODINNY DUM — CHRANENE BYDLENI

TRANSFORMACE USP PRO MLADEZ KVASINY - VYSTAVBA V LOKALITE KOSTELEC NAD
ORLICI 2 - UL. RYBARSKA

Misto stavby

Rybarska 107
517 41Kostelec nad Orlici

Pozemky: p. €. 1055, 1056/1, 1056/2

Predmét projektové dokumentace

Predmeétem projektové dokumentace je vystavba bezbariérového rodinného domu o 2 bytovych
jednotkach s garazi pro klienty USP Kvasiny. V ramci projektu jsou navrzeny stavebni Gpravy
stavajiciho zahradniho domku.

Al.2 Udaje o stavebnikovi

Kralovéhradecky kraj
Pivovarské namésti 1245
500 03 Hradec Kralové

IC:V70889546
DIC: CZ70889546

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

ARCHITEP HK s.r. 0
Habrmanova 323

500 02 Hradec Kralové 2
tel: 495 531 155

fax: 495 531 156

Ing. arch. Pavel Cerveny

¢. autorizace CKA 02 733

tel: +420 608 963 718

E-mail: pavel.cerveny@architephk.cz

A.2 Seznam vstupnich podkladu

Pro tento stuperi projektové dokumentace byly pouzity tyto podklady a prlizkumy:

- Pfedchozi stupeh projektové dokumentace - studie

- Snimek katastralni mapy, ortofotomapy

- Uzemni plan mésta Kostelec nad Orlici

- Digitalni podklady od spravc( technické infrastruktury v dotéeném Gzemi.
- Zaméfeni pozemkd p. €. 1055, 1056/1, 1056/2 z 11/2016
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A.3 Udaje o Gizemi

Rozsah reseného tUzemi; zastavéné /nezastavéné

Resené Uzemi a samotna stavba se nachazi v jizni ¢asti mésta Kostelec nad Orlici. Pozemky
spadaji do zastavéného uzemi mésta. Pozemky jsou mirné svazité a tvofi obdélnikovy tvar.
Vstup na pozemky je stavajicim sjezdem z ulice Rybarska. Objekty v blizkém okoli slouzi
pfevazné k individualnimu bydleni. Jedna se o méstskou zastavbu tvofenou jedno az
dvoupodlaznimi objekty s podkrovim tvoficich uliéni frontu s diferentnim feSenim stfeSnich rovin
a s rGznou orientaci hfebenu stfech k ulici.

Dosavadni vyuZiti a zastavénost uzemi

Objekty v blizkém okoli slouzi pfevazné k individualnimu bydleni. Jedna se o méstskou
zastavbu tvofenou jedno az dvoupodlaznimi objekty s podkrovim tvoficich uliéni frontu s
diferentnim feSenim stfeSnich rovin a s riiznou orientaci hfebent stfech k ulici.

Udaje o ochrané uzemi podle jinych prévnich predpisti (pamatkova rezervace, pamatkova zéna,
zvIlasté chranéné tzemi, zaplavové tuzemi apod.)

Pozemky p. €. 1055, 1056/1, 1056/2 z 11/2016 se dle katastru nemovitosti nachazi v rozsahlém
chranéném uzemi.

Udaje o odtokovych pomérech

Objekt se nenachazi v blizkosti vodniho toku. Destové vody budou vzhledem k pfFiznivym
geologickym podminkam dle hydrogeologického posouzeni odvadény do vsakovaciho zafizeni.
Okoli feSeného objektu je mirné svazité.

Udaje o souladu s tizemné plénovaci dokumentaci, s cili a tikoly tizemniho planovani

Dle soucasného schvaleného Uzemniho planu mésta Kostelec nad Orlici se rodinny dim
nachazi v ploSe oznacené jako B — Bydleni vSeobecné.

Zamér novostavby rodinného domu v dané lokalité je v souladu s plathym dzemnim planem
mésta Kostelec nad Orlici.

B — BYDLENiI VSEOBECNE
HLAVNI VYUZITI: Plochy bydleni zahrnuji c¢innosti, déje a zafizeni souvisejici
bezprostfedné s bydlenim.

Pripustné vyuziti: — pozemky bytovych domu, souvisejici dopravni a technickeé
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi — pozemky vefejného obCanského vybaveni —
pozemky zelené (napf. vefejna prostranstvi — vefejna zelef, zelen ochranna a izolacni, zeler
vnitroblokd, zelerfi zahrad rodinnych dom{)

Nepripustné vyuziti: — ¢innosti, déje a zafizeni, v€etné chovatelskych a péstitelskych, které
narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuziti: — souvisejici ob&anské vybaveni komeréniho charakteru za
podminky, Ze se jedna o pozemek mensi nez 200m2 a Ze neni riziko naruSeni pohody
bydleni — dal§i stavby a zafizeni doplfujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
vefejna a soukroma hfisté, détska hfisté, bazény, pfistfeSky, altany) za podminky, ze
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

A PRUVODN| ZPRAVA / 20.12.2016 3



Podminky prostorového usporadani: vySkova regulace zastavby: o stabilizované uzemi -
bytové domy - max. 4 NP, rodinné domy — max.2NP o plochy zmé&n - dle podminek vyuZiti
viz. kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy

Udaje o dodrZeni obecnych poZadavkii na vyuZiti izemi

Pfi navrhu stavby byly dodrZzeny pfislusné odstupové vzdalenosti od okolnich staveb i pfilehlé
komunikace. Dle souasného schvaleného uUzemniho planu mésta Kostelec nad Orlici se
rodinny dim nachazi v plo$e oznacené jako B — Bydleni v§eobecné.

Zamér novostavby rodinného domu v dané lokalité je v souladu s plathym izemnim planem
mésta Kostelec nad Orlici.

Udaje o splnéni poZadavku dotéenych organt

Toto je prvni stupefi dokumentace k tomuto zaméru. Veskeré pfipadné pozadavky dotéenych
organu budou zapracovany jako dodatek k této dokumentaci.

Existence od spravct inzenyrskych siti:

CEZ Distribuce, a.s. existence: ze dne 21. 9. 2016, ¢.j. 0100632825
CETIN, a. s. existence: ze dne 21. 9. 2016, &.j. 0116710067
RWE Distribu¢ni sluzby existence: ze dne 21. 9. 2016, ¢.j.: 5001381195
CEZ ICT Services, a.s. existence: ze dne 21. 9. 2016, €.j. 0200501708

Aqua Servis, a.s. Rychnov nad Knéznou existence: ze dne 1. 11. 2016

Seznam vyjimek a ulevovych feSeni

Na stavbu se nevztahuji vyjimky &i ulevova opatfeni

Seznam souvisejicich a podmiriujicich investic

V blizkosti zajmového Uzemi neni znama v nejbliz§i dob& Z&dna planovana investice
stavebniho charakteru, ktera by méla &asové nebo vécné vazby se zamérem investora a
vynucovala pfijmout opatfeni.

Seznam pozemkdU a staveb dotéenych provadénim stavby (podle katastru nemovitosti)

Pozemky dotéené stavbou se nachazejici v katastralnim uzemi Kostelec nad Orlici

g;i:%w Plocha (m2) | Charakter pozemku BPEJ | Vlastnik
1056/1 796 Zahrada 51410 | A
1056/2 26 Zastavéna plocha a nadvofi NE A
1055 384 Zastavéna plocha a nadvofi NE A

Vlastnici pozemku:

Vlastnik | Adresa

A Smrckova Irena, Pod Stavkem 762, 517 21 Tymisté nad Orlici
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Sousedni pozemky dotéené stavbou

Pozemky dotéené stavbou se nachazejici v katastralnim uzemi Kostelec nad Orlici.

Cislo Plocha (m2) | Charakter pozemku BPEJ | Vlastnik

parcely

1058 420 Zahrada 51410 [ B

1053 239 Zastavéna plocha a nadvofi NE C

1054 630 Zahrada 51410 | B

1097/7 623 Trvaly travni porost 51410 | D

1099 466 Zahrada 51410 | E

999 2667 Ostatni plocha NE F
Vlastnici pozemku:

Vlastnik Adresa

A Smr&kova Irena, Pod Stavkem 762, 517 21 Tymisté nad Orlici

B SJM Cerman Jifi a Cermanova Lenka, Cs. odboje 674, 51801 Dobruska

C Srs$en Martin, Rybarska 108, 51741 Kostelec nad Orlici

D VAKSTAYV spol. sr. o. Jablonné n. Orlici, €. p. 136, 56164 Jamné nad Orlici

E Sevéikova Jaroslava Mgr., Edvarda Benese 923/9, Katefinky, 74705 Opava

F Mésto Kostelec nad Orlici, Palackého namésti 38, 51741 Kostelec nad Orlici

A.4 Udaje o stavbé

Nova stavby nebo zména dokoncéené stavby

Nova stavba.

Uéel uzivéni stavby

Navrhovany objekt je uren pro trvalé rodinné bydleni.

Trvala nebo docasna stavba

Jedna se o trvalou stavbu.

Udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich pfedpist (kulturni pamatka apod.)

Stavba neni nijak chranéna.

Udaje o dodrzeni technickych poZadavki na stavby a o obecnych technickych poZadavki

zabezpecujicich bezbariérové uzZivani staveb

Stavba a stavenisté bude Ffadné provozovana a zajiSténa dle odpovidajicich bezpefnostnich
predpisl a norem. Zejména podle pfedpisu 591/2006 Sb. pozadavky na bezpeénost a ochranu
zdravi pfi praci na stavenistich, 362/2005 Sb. poZadavky na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi
nebezpedi padu, 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby, 309/2006 SB. zajisténi
dalSich podminek bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci. Dale budou dodrzeny OTP z hlediska
vyhlasky 398/2009 Sb. o technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani

staveb.

Dale budou dodrzeny ustanoveni 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby, které se
dotykaji posuzovaného stavebniho zaméru.
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Stavba je v obecné roviné navrZzena v souladu s vyse zminénymi ustanovenimi a jejich
dodrzeni nebude vyZadovat zménu navrZzeného projektového reseni.

Splnéni poZadavki na stavbu zaruci realizacni firma, ktera bude pfi realizaci projektu
postupovat v souladu se v8emi ustanovenimi 268/2009 Sb. o technickych pozZadavcich na
stavby.

Bezpec€né uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace bude zaru¢eno
dodrzenim veSkerych ustanoveni vyhlasky €. 398/2009 o obecnych technickych pozadavcich
zajiStujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Spinéni vySe
zminénych ustanoveni je zapracovano této dokumentaci.

Udaje o splnéni pozadavk(i dotéenych orgénii a pozadavki vyplyvajicich z jejich pravnich
predpist

Toto je prvni stupefi dokumentace k tomuto zaméru. Veskeré pfipadné pozadavky dotéenych
organu budou zapracovany jako dodatek k této dokumentaci.

Seznam vyjimek a dlevovych reseni

Na stavbu se nevztahuji vyjimky &i Ulevova opatfeni

Navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitnd plocha, pocet
funkcnich jednotek a jejich velikost, pocCet uzivatell / pracovnikt apod.)

SO 01: RODINNY DUM

Zastavéna plocha celkem 328,07 m?
Uzitna plocha celkem 266,38 m?
Obestavény prostor celkem 1144,09 m®
SO 02: GARAZ

Zastavena plocha CelKeM 59,24 m?
Uztna plocha celkem 51,67 m*
Obestaveny prostor CelKemM 224,03 m®
SO 03: STAVAJICi ZAHRADNiI DOMEK

Zastavéna plocha celkem 25,5 m?
Uzitna plocha celkem 19,82 m?
Obestaveny ProstOr CoIKEM 94,60 m?
SO 04: DRATENE OPLOCENI

oélka celkem . oo 59,0 m
SO 05: ZDENE OPLOCENI

Délka celkem 91m

Zakladni bilance stavby (potfeby a spotifeby médii a hmot, hospodareni s deStovou vodou,
celkové produkované mnoZzstvi a druh odpadi a emisi, tfida energetické narocnosti budov

apod.)

Tepelna bilance

Tepelné ztraty feSenych prostor : 14,654 kW

Spotfeba energie a paliva pro vytapéni : 24 332 kWh/rok2 330 m3/rok
Spotfeba energie a palivy na ohfev TeV : 9 030 kWh/rok 856 m3/rok
Celkem: 33 362 kWh/rok3 186 m3/rok
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Uvedené hodnoty spotieby energie na vytapéni vychazeji z vypoctu tepelnych ztrat objektu dle
CSN 06 0210. Jedna se o hodnoty orientaéni s informativni povahou.
Uvedené hodnoty spotfeby energie na ohiev TeV vychazeji z CSN 06 0320. Jedna se o
hodnoty orientac¢ni s informativni povahou.

Ing. Karel Dovrtél
Elektro

Elektricky pfikon: stuper elektrizace B
Instalovany el. pfikon
Rodinny dim
Bézna spotfeba ,svétlo, zasuvky , vafeni, prani = 22 kW
Soudoby pfikon =10,2 kW
Celkova ro¢ni spotfeba elektrické energie 6500 kWh za rok
p. Petr Vodicka

Bilance spotieby vody
druh odbéru pocetMJ  MJ los-1.den-1 celkem

rodinny ddm 6 os 120 720 l.den-1
personal 1 os 60 60 l.den-1
celkem = 780 l.den-1

Qd = 0,78 m3.den-1
Prehled : Qp = 0,02 Is-1

kd = 15

Qm = 0,03 Is-1

kh = 2,1

Qh = 0,6 ls-1
potfeba pozarni vody Qpoz = 0,0 ls-1
zzsgi:/ts(;/: protok vnitf. Qv _ 0.8 ls-1
Souhrnné mnozstvi : Qrok = 257 m3.rok-1

Ing. Karel Dovrtél

Bilance odpadnich vod

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod je shodné s potfebou pitné vody v objektu.

Odpadni vody budou mit bézné komunalni zne€isténi v souladu s kanalizanim fadem
stokové méstskeé sité. Znecisténi odpadnich vod odpovida max. 5 EO.

Ing. Karel Dovrtél
Bilance deStovych vod

Viz. D.2.2 Kanalizace a vodovod.

Zakladni predpoklady vystavby (Casové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy)

Termin zahajeni vystavby neni investorem zatim urCen. Doba vystavby je prfedbézné
odhadovana na 24 mésicu.
Etapizace neni planovana.

QOrientaéni naklady stavby

Celkova cena vystavby bude pfedmétem vybérového Fizeni a bude upfesnéna po vypracovani
poloZkového rozpoctu k provadécimu projektu.
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A.5 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

STAVEBNi OBJEKTY

SO 01: RODINNY DUM
p. €. 1055, 1056/1 k.u. Kostelec nad Orlici

SO 02: GARAZ
p. €. 1055 k.u. Kostelec nad Orlici

SO 03: STAVAJICi ZAHRADNi DOMEK
p. €. 1056/2 k.u. Kostelec nad Orlici

SO 04: DRATENE OLOCENI
p. €. 1055, 1056/1 k.u. Kostelec nad Orlici

SO 05: ZDENE OLOCENI
p. €. 1055 k.u. Kostelec nad Orlici

DEMOLICE

DO 01: DRATENE OPLOCENI
Délka: 28,2 m

DO 02: ZDENE OPLOCENI
Délka: 3,5 m

DO 03: PARENISTE
Zastavéna plocha: 11,7 m?

DO 04: ZAKLAD SLOUPU
Zastavéna plocha: 0,67 m?

DO 05: ZED
Délka: 9,1 m

DO 06: OVOCNY STROM
Pocet: 16 ks

DO 07: SMRK
Pocet: 1 ks

DO 08: PRIPOJKA ELEKTRO NADZEMNi NN DO 1 kV
Délka: 15,0 m

DO 09: JIMKA
Zastavéna plocha: 1,53 m?

DO 10: PRIPOJKA PLYNOVOD
Délka: 2,5 m

KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY
10 01: PARKOVACI PLOCHA

- betonova zamkova dlazba
p. €. 255 k.u. Kostelec nad Orlici
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|0 02: POCHOZi PLOCHA
- betonova zamkova dlazba
p. €. 255, 256/1 k.u. Kostelec nad Orlici

IO 03: OKAPOVY CHODNICEK
- kacirek prany frakce 16/32
p. €. 255, 256/1 k.u. Kostelec nad Orlici

IO 04: POJEZDOVA PLOCHA
- betonova dlazba zamkova
p. €. 999 k.u. Kostelec nad Orlici

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

T101: VODOVOD
Trasa: p. €. 1055 k.u. Kostelec nad Orlici
Délka: 28,95 m

TI 02: SPLASKOVA KANALIZACE
Trasa: p. €. 1055, p. €. 999 k.u. Kostelec nad Orlici
Délka: 34,44 m

T1 03: DESTOVA KANALIZACE
Trasa: p. €. 1055, 1056/1, k.u. Kostelec nad Orlici
Délka: 90,72 m

T1 04: VEDENi PODZEMNi ELEKTRO NN
Trasa: p. €. 1055 k.u. Kostelec nad Orlici
Délka: 41,19 m

TI 05: PLYNOVOD
Trasa: p. €. 1055, p. €. 999 k.u. Kostelec nad Orlici
Délka: 31,17 m

T1 06: SDELOVACI VEDENI
Trasa: p. €. 1055, p. €. 999 k.u. Kostelec nad Orlici
Délka: 26,3 m

TI107: VEDENi NADZEMNi ELEKTRO NN
Trasa: p. €. 999, 1058 k.u. Kostelec nad Orlici
Délka: 13,7 m

Ing. arch. Tereza Kovarova
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